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Tuusulan kunnan

1. Hyrylan kunnanosa

kortteleita 8134-8039,

katu-, virkistys-, erityis- ja vesialueita

Kaavan nimi:
Anttilan tilakeskuksen asemakaava

Laatija:
Tuusulan kunta, Kasvun ja ympariston toimialue, kuntasuunnittelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 24.1.2019
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo:
24.1.-1.3.2019

Kuntakehityslautakunta:

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Paijalassa Tuusulanjarven lansipuolella noin 2 km
Hyrylan keskustasta pohjoiseen.
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TIVISTELMA

Asemakaava koskee entistd Hankkijan tilakeskuksen aluetta, Pai-
jalan kylassa Tuusulanjarven lansirannalla. Kaavan perusratkaisu
perustuu Europan 15 -arkkitehtikilpailun voittaneeseen konseptiin
alueen asemakaavaksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuin-
, palvelu- ja toimitilarakennusten toteuttamisen Tuusulanjarven
rannan tuntumaan. Alueelle on suunniteltu monipuolista asunto-
tarjontaa; omakotitaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja. Alueella ole-
van navetan alue on osoitettu tutkimus-,tyo- ja toimitiloiksi, varas-
totiloiksi sekd ymparistohairioita aiheuttamattomia tuotanto- ja pal-
velutiloiksi seka maatilayrityshautomoksi. Osa alueen vanhoista
rakennuksista on merkitty suojelumerkinndin, kuten navetta,
vanha pehtorintalo seka vanha rannankoukku. Tuusulanjarven
ranta-aluetta osoitetaan virkistysalueeksi, jonne on mahdollista
toteuttaa myos uimapaikka. Alueelle on tarkoitus toteuttaa kasvi-
huoneita joko perinteisesti kasvihuoneiksi tai asuinkayttoon. Alu-
eita osoitetaan virkistysalueiden lisaksi palstaviljelyyn seka varsi-
naiseen kasvintuotantoviljelyyn.

Tavoitteena on mahdollistaa eri tyyppisten asuinrakennusten seka
erilaisten palveluiden ja tyopaikkojen sijoittumista mm. maisemal-
listen 1ahtdkohtien seka alueen arvojen perusteella. Rantavyohy-
ketta suunnitellaan yleiseen, kuntalaisten yhteiseen kayttoon, ny-
kyiset venepaikat ja toiminta voi edelleen jatkua, mutta suunni-
telma antaa mahdollisuuden kehittaa veneensailytykseen uusia
ratkaisuja. Kaavan tavoitteet pohjautuvat

. kunnan strategiaan; vahvistamme yritystoiminnan
edellytyksia ja tyopaikkojen syntymista aktiivisella
elinkeinopolitiikalla, kaavoituksella ja edistamme lii-
kennehankkeita

. valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
. MRL:n yleisiin tavoitesaannoksiin (1, 5, 6, 50, 35 §:t)
. yleiskaavan tavoitteisiin

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 17,3 ha. Uutta asuinrakentami-
sen kerrosalaa on 13 899 m?, uutta palvelurakentamisen kerros-
alaa on 3 485 m? ja toimitilakerrosalaa on 3 533 m?. Asukasmaa-
ran lisays on noin 180 asukasta.

Asuinrakennusten korttelialueiden rakennustehokkuusluku vaihte-
lee valilla e=0,20 - e=0,65. Korttelialueella on sallittu kerrostalojen
rakentaminen. Kerroskorkeudet vaihtelevat alueella | - [llu3/4.

Asemakaava nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tont-
tien myynnista ja/tai vuokraamisesta. Tarvittaessa maankayttokor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.




Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asu-
misen, palveluiden ja tydpaikkojen lisdantymiseen Tuusulanjarven
laheisyydessa. Tuusulanjarven virkistyskaytto lisaantyy ja moni-
puolistuu ja kevyen liikenteen reitit lisdantyvat.

Tuusulan kunta omistaa alueen lukuun ottamatta venevalkama-
aluetta seka vesialuetta. Rakennuksessa, jossa toimii Toiminta-
keskus Kettunen, osa rakennuksesta on yksityisen omistuksessa.

Kuntakehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaluonnoksen
nahtaville.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa eri tyyppisten asuin-
rakennusten kuten erillispientalojen, rivitalojen seka kerrostalojen
seka toimi- ja tydtilojen rakentamista alueelle. Osa nykyisista ra-
kennuksista puretaan ja osa suojellaan kuten navetta ja Vanha
Rannankoukku. Tavoitteena on myos mahdollistaa rakentamista
kokonaan tai osittain kasvihuoneen sisaan. Tavoitteena on lisaksi
mahdollistaa erilaisten palveluiden kuten kaupallisten palveluiden,
majoituspalveluiden seka kunnallisten palveluiden sijoittumista
alueelle. Tavoitteena on myods mahdollistaa alueella olevien ra-
kennusten muuttaminen toimi- ja tyotiloiksi ja siten mahdollistaa
uusien tyopaikkojen muodostumista. Alueen rakentamisen Iahto-
kohtina ovat maisemasta ja alueesta lahtevat arvot.

Tavoitteena on tarkastella energiatehokkaan ja kiertotalouteen
perustuvien ratkaisujen toteuttamista niin rakentamisessa, asumi-
sessa kuin infrastruktuurissa laajemminkin.

Alueella osoitetaan alueita kasvihuoneille, palstaviljelyyn seka
varsinaiseen viljelyyn. Tavoitteena on mahdollistaa kotitarvevilje-
lyn lisaksi ammattimaista pienviljelya.

Tuusulanjarven rantavyohyke suunnitellaan yleiseen, kuntalaisten
yhteiseen kayttoon. Tavoitteena on lisata alueelle kevyen liiken-
teen, erityisesti kavelyyn tarkoitettuja reitteja, nykyiset venepaikat
ja olemassa oleva toiminta sailytetaan. Tavoitteena on osoittaa
rantaan myos uimapaikka.

Kaavaratkaisun tavoitteet pohjautuvat

. kunnan strategiaan; vahvistamme yritystoiminnan
edellytyksia ja tyopaikkojen syntymista aktiivisella
elinkeinopolitiikalla, kaavoituksella ja edistamme lii-
kennehankkeita

. valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin




. MRL:n yleisiin tavoitesdaannoksiin (1, 5, 6, 50, 35 §:t)

. yleiskaavan tavoitteisiin edesauttaa kunnan strategis-
ten tavoitteiden toteutumista siten, etta vahvistamme
yritystoiminnan edellytyksia ja tyopaikkojen synty-
mista aktiivisella elinkeinopolitiikalla, kaavoituksella ja
edistdmme erityisesti kestavan liikkkumisen liikenne-
hankkeita.

Arkkitehtuurikilpailu

Europan on joka toinen vuosi jarjestettava kansainvalinen arkki-
tehtuurikilpailu alle 40-vuotiaille suunnittelijoille. Europan 15 jar-
jestettiin samanaikaisesti kahdessatoista Euroopan maassa ja
kohteita oli yhteensa 47. Suomesta oli mukana kaksi kohdetta -
Hyvinkaan keskustan lansiosa ja Anttilan tilakeskus Tuusulanjar-
ven rannalla.

Tuusulassa kilpailun tavoitteena oli |10ytaa osittain tyhjentyneelle
Anttilan tilakeskuksen alueelle visio, jossa yrittaminen ja asumi-
nen muodostavat uudenlaisen kokonaisuuden historiallisessa mil-
jO0ssa.

Asemakaavan rakenne perustuu Europan 15 arkkitehtuurikilpailun
voittaneeseen konseptiin "Farm Incubator”.

O Arkitekter / Visio Maatilahautomosta

Nykyaan, kun ilmastonmuutos tulee ottaa huomioon uusia alueita
rakennettaessa, on ratkaisevan tarkeaa, etta toteutetaan uusia,
luovia ja kestavia ratkaisuja, mutta myds omavaraisempia ja kes-
tavampia alueita. Taman vuoksi on tarkeaa tunnistaa alueen vah-
vuudet ja mahdollisuudet seka luoda mekanismeja alueen heik-
kouksien ja uhkien vahentamiseksi ja torjumiseksi. Sijainti, maas-
tomuodot ja historia ovat Anttilan tilakeskuksen tarkeimmat vah-
vuudet. Alue sijaitsee lahella Hyrylaa, Tuusulanjarven rannalla, ja
on lahella Helsinkia (30 min) ja Helsinki-Vantaan lentokenttaa (15
min). Naiden lisaksi myds Anttilan maatalouden historiaa ja identi-
teettia pidetaan alueen vahvuutena. Alueen menneisyys maati-
lana ja koetilana, on otettu yhdeksi lahtokohdaksi alueen uudista-
miselle ja perusteena maataloustuontantokeskuksen ytimeksi.

Anttilan tilakeskuksen alue on ihanteellinen paikka innovatiiviselle
maatalousyhteisolle, jossa toteutetaan pilottihankkeita ja joita tu-
kevat erilaiset infrastruktuurit, palvelut, asunnot ja tutkimuskeskus
- ehdotettu Anttilan tilakeskuksen maatilayrityshautomo.

Anttilan tilakeskuksen alueen asemakaavaluonnoksen toteutus-
strategiaksi on esitetty viisi paateemaa:




1. Maatalousperinnon sailyttaminen ja innovatiivisten ratkaisujen
kehittdminen

2. Maataloustuotanto-osuuskunnan luominen;

3. Biopohjaisen ja kiertoon perustuvan ekosysteemin kehittami-
nen;

4. Muuntautuvan ja mukautuvan alueen luominen;

5. Luonnon, viljelysalueiden ja kaupunkimaisen tilan valisen sym-
bioosin edistdminen.

FRODUCTIVE AND -"\F\a'-:Q:REELL_ VE
UREAH EYMEICER COMMURITY
ANTTILA FARM INCUBATOR

Fl a
TRANZFORMATIVE AND CIRCULAR ECO-EVETEM

Lahtokohdat

Anttilan maatilayrityshautomo on muuntautuva ja muutokseen so-
peutuva alue. Alueen asemakaava on suunniteltu ennakoimaan ja
reagoimaan tulevaisuuden muutoksiin ymparistdssa, taloudessa
ja yhteiskunnassa varmistaen taten suunnitelman pitkaikaisyyden.
Tama tavoite saavutetaan kahdella paaominaisuudella: muuntau-
tuvien rakennusten rakentamisella, monitoimivydohykkeiden maa-
rittelylla. Muuntautuvien rakennusten rakentaminen mahdollistaa
yksinkertaisten rakenteiden mukauttamisen kayton ja tarpeiden
muutoksiin. Osa rakennuksista koostuvat yksinkertaisesta ja stan-
dardoidusta rakenteesta - kasvihuoneesta, jota voidaan muokata,
mutta jota voi myos helposti muuttaa. Kasvihuone voidaan paivit-
taa viherasunnoksi, mydhemmin vaikka hotelliksi ja palauttaa ta-
kaisin kasvihuoneeksi.

Monitoimivyohykkeiden maarittely mahdollistaa alueen muuttami-
sen eri kayttotarkoituksiin. Tama on mahdollista suunnitteluvai-
heessa, mutta myos rakennusten rakentamisen jalkeen. Ehdotuk-
sella lisatdan maankayton tehokkuutta sallimalla alueen kaytto
useampaan kuin yhteen tarkoitukseen.

Ehdotuksessa otetaan huomioon myos vedenpinnan vaihtelu ja
tulvariski.




Konsepti

Anttilan tilakeskuksen maatilayrityshautomon kaupunkimaisen ti-
lan konseptin taustalla on halu luoda tehokas fuusio kaupunkimai-
sen tilan ja maaseutuympariston valille. Taman konseptin tarkoi-
tuksena on tarjota asukkaille maaseudun toimintaa ja rauhalli-
suutta kaupunkimaisen tilan hyodykkeilla ja asumistiheydella. Sita
paitsi, tdma idea kumpuaa myos alueen perinteista ja historiasta,
koska Anttilan tilakeskus oli aktiivinen maatila useiden vuosikym-
menten ajan.

Lahtokohta taman konseptin saavuttamiseksi on luoda maata-
loustuotanto-osuuskunta, jolla varmistetaan Anttilan tilakeskusalu-
een taloudellinen kestavyys. Maatilayrityshautomo on Anttilan tila-
keskuksen sosioekonominen generaattori, ja siihen liittyva maata-
loustuotanto-osuuskunta on sen liikkeellepaneva voima. Tasta
syysta maatilayrityshautomo on siemen, josta kiertotalous kau-
punkitilassa kasvaa: tuotanto / tuotantokierto, joka kaynnistyy
hautomosta, kiertaa rakennusryhmien keskella olevat viljelyalueet
ja kasvihuoneet ja palaa takaisin maatilayrityshautomoon, jossa
keratyt tuotteet lajitellaan ja jaetaan. Tuotantoketjun viimeinen
vaihe (jakelu) ohjataan sitten Anttilan tilakeskuksen torille, joka si-
jaitsee kylakeskustalossa, Civic Centre, ja siten sulkee tuotanto-
kierroksen.

Havainnekuvassa on esitetty esimerkki,
miten tuotantoketju voisi toimia. Maatila-
hautomo k&ynnistééa tuotantoketju, johon
liittyy energiaketju (aurinkokeréimet, bio-
kaasu) kasvintuotanto, tutkimus ja kehi-
tystybketju, kiertotalous, entistdminen
sekéa uusiokéyttoketju, myynti/jakelu.
Kuva O arkitekter.




Tama kiertoon perustuva konsepti yhdistaa tiiviin rakentamisen
akselissa - tuotantopiirin ja asuntojen saavutettavuuden ja luo jul-
kisen tilan, jossa on mahdollista toteuttaa fuusio kaupunkimaisen
tilan- ja maaseutumaisen ympariston valilla. Tata konseptia vah-
vistaa myymalatilat ja tyopajat katujen varsilla, seka kolme talou-
den sektoria yhdessa; Maatilayrityshautomo; tydpajat; ja: kauppa,
ravintolat ja palvelut.

Tiiviin rakentamisen akseli koostuu kahdesta paakadusta: paa-
vayla Anttilantie, joka yhdistaa Anttilan tilakeskuksen maatilayri-
tyshautomon kunnan tieverkkoon ja yhteinen tila (pihakatu), joka
yhdistaa asumiseen osoitetut alueet Anttilan ympariston viljelys-
alueista.

Rakentamisen akselia seuraten asuntoryhmat asettuvat osaksi
viljelysmaisemaa. Esitetty asuntoryhmien levittdytymistapa antaa
mahdollisuuden avata nakymia ymparoivaan maisemaan. Etu-
alalla olevat viljelykset ja talot luovat skenaarion, joka muistuttaa
ihanteellista maalaismaisemaa. Paikoin rakennukset sijaitsevat
ovat vastakkaisilla puolilla katua ja tiivistavat tilan kaupunki-
maiseksi. Lisaksi erilaiset kaupunkielementit kuten rakennuksen
julkisivu, sisaankaynti, pieni kauppa/tyopaja, kioski ja penkki, vie-
vat asukkaan ja vierailijan kaupunkimaiseen ymparistoon.

Asuntoryhmat koostuvat asuinrakennuksista ja / tai kasvihuo-
neista, jotka ymparoivat kaikille yhteista sisépihaa. Suunnitelma-
ehdotuksen mukainen asuntoryhmien kokoonpano edistaa vah-
voja tilojen valisia suhteita ja luo eri tilojen valisille etaisyyksille
mittakaavan, joka antaa asukkaalle yhteisollisyyden tunteen.
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Havainnekuva. Vihreét rakennukset esittdvét kasvihuoneiden sijaintia. Kuva: O
arkitekter.

Anttilan tilakeskuksen asemakaavan luonnosvaiheen on tarkoitus
hakea yhteistyokumppaneita naiden viiden tavoitteen toteutus-
mahdollisuuksien tutkimiseen ja alueen toteuttamiseen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 17,3 ha. Kaavaratkaisun myoéta
alueelle muodostuu uutta kerrosalaa noin 21 676 m?, josta asuin-
rakentamisen kerrosalaa on 13 899 m?, palvelurakentamisen ker-
rosalaa on 3 485 m? ja toimitilakerrosalaa on 3 533 m?. Asukas-
maaran lisdys on noin 180 asukasta.

Asuinrakennusten korttelialueiden rakennustehokkuusluku vaihte-
lee valilla e=0,20 - e=0,65. Korttelialueella on sallittu kerrostalojen
rakentaminen. Kerroskorkeudet vaihtelevat alueella | - [1lu3/4




Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee noin 3 kilometrin etaisyydella Hyrylan
keskustasta Tuusulanjarven lansirannalla Paijalan ky-
|lassa ja Pajalantien varrella. Alue kasittaa vanhan tila-
keskuksen ja osa alueesta on rakennettua kulttuuri-
aluetta seka maaseudun kulttuurimaisema-aluetta.
Alue on asemakaavoittamaton.

Alueella on monivaiheinen historia, joista alueen yh-
deksi lahtokohdaksi on huomioitu aika Hankkijan koe-
tilana vuosina 1942-1994. Hankkijan kasvinjalostustoi-
minnan aikana alueella oli lukuisia rakennuksia, joista
merkittavimmat jaljella olevista ovat kivirakenteinen
navetta ja puurakenteiset pehtorin talo seka alueen
vanhin rakennus Vanha Rannankoukku vuodelta
1880. Lisaksi alueella sijaitsee Toimintakeskus Kettu-
nen, kunnan varastotiloja, paivakoti seka tyopaja.

Alueella on myos kaksi kasvihuonetta ja niiden yhtey-
dessa asuinrakennus ja alueen lampokeskus. Kasvi-
huoneet on tarkoitus purkaa kesa 2021 aikana.

Suunnittelualue sijaitsee Tuusulanjarven lansirannalla.
Tuusulanjarven pinnan korko on +38 m, josta maasto
nousee korkeimmillaan +50 m. Alueella on paikoin
runsaasti varttunutta puustoa, erityisesti rantavyohyk-
keella rannan tuntumassa. Rannalla on lukuisia vene-
paikkoja.

Alue rajautuu itdosaltaan Tuusulanjarveen, lounaassa
Anttilanrannan omakotialueeseen ja alueen asema-
kaavaan, muilta osin maanviljelysalueisiin.

Asuinrakennusten korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialueet kehystavat suunnittelualueen
keskella ja alueen korkeammalla kohdalla olevaa puistoa, jossa
sijaitsee alueen vanhin rakennus, Vanha Rannankoukku, jota toi-
votaan kunnostettavan alueen kylataloksi.

Asuinrakentaminen toteutetaan rakennusryhmittain siten, etta ku-
hunkin rakennusryhmaan voidaan toteuttaa rivitaloja ja erillista-
loja, osaan my0s kerrostaloja. Jokaiseen rakennusryhmaan voi
toteuttaa kasvuhuoneita, joissa voi olla myds asumista.




Rakentamisen tehokkuusluvut ovat valilla e=0,30 - e=0,65. Ker-
rosluvut vaihtelevat valilla I-11lu1/3.

Asuinrakennusten korttelialue A-28

Alueelle saa rakentaa kytkettyja ja erillisia pientaloja, rivitaloja,
kerrostaloja seka kasvihuoneita, joihin voi sijoittaa asuintiloja tai
vilielya. Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematoénta
myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen,
mitka tulee sijoittua katualueen puolelle ja niihin tulee olla sisaan-
kaynti kadulta.

Porrashuoneista on oltava kulku kadulle ja sisapihalle. Jokaisella
asunnolla tulee olla oma asuntopiha tai parveke. Parvekkeet saa-
vat ulottua rakennusalan ulkopuolelle enintaan 1,5 m.

Jokaisessa asuntoryhmassa vahintadan 10% kerrosalasta on to-
teutettava kasvihuoneeseen, mika voi vastata yhta tai useampaa
asuntoa kasvihuoneessa.

Jokaiseen kortteliin tulee sijoittaa kasvihuoneita myos viljelykayt-
tdon ja ne voidaan toteuttaa rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten korttelialue A-29

Alueelle saa rakentaa kytkettyja ja erillisia pientaloja ja rivitaloja
seka kasvihuoneita, joihin voi sijoittaa asuintiloja tai viljelya.
Alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairitsematonta myy-
mala-, toimisto-, harrastus- tai tyotilaa maantasokerrokseen, mitka
tulee sijoittua katualueen puolelle ja niihin tulee olla sisdankaynti
kadulta.

Jokaisella asunnolla tulee olla oma asuntopiha tai parveke. Par-
vekkeet saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle enintaan 1,5 m.

Jokaisessa asuntoryhmassa vahintaan 20% kerrosalasta on
toteutettava kasvihuoneeseen, mika voi vastata yhta tai useam-
paa asuntoa kasvihuoneessa. Rakennusalalle sijoittuva kasvi-
huone ei saa olla korkeampi kuin vastaavan korkuinen asuinra-
kennus.

Yhteiset maaraykset

Jokaiseen kortteliin tulee sijoittaa kasvihuoneita myds viljelykayt-
toon ja ne voidaan toteuttaa rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennukset tulee olla rungoiltaan ja julkisivuiltaan paaosin puisia
kasvihuoneiden lasi-metallirakenteita lukuun ottamatta. Raken-
nusten julkisivut tulee olla lampokasiteltyja tai varittomalla tai rus-
keansavyisella kuultavalla puunsuojalla viimeisteltyja.




Asuntoryhmien sisapiha tulee suunnitella eri-ikaisten kayttajien
tarpeet huomioiden. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monia-
laisena alueena, jolle istutetaan alueelle tyypillisia kasveja, joista
osa soveltuu ravinnoksi. Kasvillisuudelle tulee varata vahintaan
40 % korttelialueesta. Pihalle voidaan rakentaa oleskelua ja vilje-
lysalueita varten tarvittavia rakenteita rakennusoikeuden lisaksi.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Suositukset

Kaikissa rakenteissa tulee kayttaa ensisijaisesti kestavan kehityk-
sen sertifiointijarjestelman mukaisia materiaaleja.

Alueelle rakennettavat rakennukset tulee suunnitella muuntojous-
taviksi. Remontoidessa kaytettavien materiaalien tulisi olla uudel-
leen kaytettavia ja kierratettavia.

Kaikissa rakennusryhmissa ja pihoilla tulisi olla yksi lahileikki-
paikka.

Leikkipaikka tulisi sijoittaa sisapihalle, ja sen on oltava vahintaan
40 m?, eika se saa olla yli 50 metrid kauempana asuntojen si-
saankaynneista. Leikkikenttien on oltava kaikkien saatavilla ja nii-
den toteutuksessa uusiutuvat materiaalit on asetettava etusijalle.

Uusien rakennusten ja korttelialueiden rakentamisen tavoitteena
tulee olla keskiarvoa matalammat elinkaarikustannukset, ymparis-
tovaikutukset ja hiilijalanjalki seka hyva sisailman laatu.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella.

Paaosa asuinrakennusten lammitys- ja kayttdenergiasta tulisi olla
tuotettu uusiutuvalla energialla.

Uudet rakennukset tulee olla vahintaan A-energialuokkaa.
ASUINKORTTELEIDEN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Asuntoryhmia kehitetdan viherympariston laheisyys ja muunto-
joustavuus huomioon ottaen.

Viherymparistda esitetaan toteutettavaksi siten, etta kukin asunto-
ryhma sijoitetaan yhteisen tilan, sisdpihan, ymparille. Sisapihalle
suositellaan esimerkiksi yhteispuutarhaa, siipikarjataloa, leikki-
paikkaa seka yhteista piha-aluetta. Esitetyn kaltaiset sisapihat
mahdollistavat ja tukevat korkealaatuisen ja kestavan elintavan
toteutumista ja tilaa, jossa asukkaat voivat tavata ja jakaa koke-
muksia ja tietoa.




Rakennusryhmia ympardivat alueet suositellaan kaytettavaksi vil-
jelyyn tai virkistykseen.

Vahintaan 60% piha-alueesta tulisi olla istutettua.

Muuntojoustavien rakennusten rakentaminen (moduulit, kasvihuo-
neet), joita voidaan mukauttaa erilaisiin kayttotarkoituksiin ja asu-
mistyyppeihin kulloistenkin tarpeiden mukaan. Paarakennusmate-
riaalien tulisi olla lasi-terasrakenteet kasvihuoneissa ja CLT-mate-
riaali (puristettu laminoitu puu). CLT-moduulit mahdollistavat tilo-
jen muuttamisen yksinkertaisella tavalla eri kayttotarkoituksiin.

Asuntotyyppien vaihtelu on myds olennainen tekija sosiaalisen
monimuotoisuuden luomisessa Anttilan tilakeskuksessa. Eri tyyp-
pien yhdistelma - erillistalot, rivitalot ja kerrostalot, joissa on eriko-
koisia asuntoja - tuo yhteen erilaisia perheita ja yhteisoja. Anttilan
tilakeskuksen alueelle on suunniteltu 121 asuntoa, joista 20 on
erillistaloja, 8 on rivitaloja ja 4 on kerrostaloja. Ehdotettu asunto-
maara ottaa lisaksi huomioon Anttilan vaestorakenteen ja sosiaa-
lisen kestavyyden.

Rakennustyypit ja korkeudet vaihtelevat erillistalon (2 kerrosta),
rivitalon (2-3/4 kerrosta), kerrostalon (3u3/4 kerrosta) valilla ja esi-
tetyt huoneistokoot 25 m? - 120 m2. Suunnitelmassa painotetaan
rivitaloasumista ja vastaavasti vahemman erillistaloja. Asuntoryh-
man muoto ja rakennusten sijoittaminen on mukautettu osaksi
maastomuotoja, auringon asemaa ja nakymia. Ryhmat avautuvat
ja sulkeutuvat maiseman mukana, luoden useita nakymia raken-
nusten valille ja niiden ohi.

Kasvihuonekonsepti

Kasvihuonerakenteen kaytto on tarkeaa kahdesta paaasiallisesta
syysta: se luo vahvan identiteetin alueelle seka vahvistaa vihrean
ja kestavan elamantavan konseptia, joka sopii seka Suomen il-
mastoon etta Tuusulan pyrkimyksiin.

Anttilan tilakeskus on historiallinen alue, herkka ja erityinen paikka
Tuusulanjarven laheisyydessa, joten on valttamatonta vahvistaa
sen vahvaa identiteettia. Konseptin toteuttamista voidaan pitaa
innovatiivisena; konsepti edellyttaa rakentamisen korkeaa arkki-
tehtonista laatutasoa ja samalla se luo uudentyyppisen yhteison.
Taman tyyppinen kestava elamantapa voi muodostua esimerkiksi,
ja sita voidaan pitaa pilottihankkeena, joka tuotetaan uudelleen
muualla Suomessa ja Euroopassa.

Kasvihuoneasuminen mahdollistaa vihrean ja ymparistoa saasta-
van seka kestavan elamantapajarjestelman, koska se mahdollis-
taa asukkaiden kasvattaa hedelmia tai vihanneksia talossaan ym-
pari vuoden, ilmasto-olosuhteista riippumatta. Kasvihuonerakenne




pitdd asuntojen sisalampotilan vahintaan asumiskelpoisella ta-
solla, talvella seka kesalla.

Vahintdan 10 - 20 % prosentissa asunnoista tulee sijaita kasvi-
huoneissa. Kun edes tama osuus alueen rakennuskannasta to-
teutetaan kasvihuoneissa, se antaa perusmaarayksille jousta-
vuutta ja vaihtelua poistamatta alueelle tarkoitettua erityisluon-
netta.

Toimitilarakennusten korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialueeksi on osoitettu vanhan navetan
ja kalustovajan alue. Raskaskonehalli on tarkoitus purkaa, koska
sen ei katsottu soveltuvan alueen tulevaan kayttoon. Navettara-
kennus on tarkoitus sailyttaa, kalustovaja voidaan sailyttaa tai kor-
vata tarkoitukseen paremmin soveltuvalla uudella rakennuksella.

Korttelia on ensi vaiheessa tarkoitus kayttaa maatilayrityshauto-
mon tiloina, jakelutiloina seka varastona. Korttelialueen on tarkoi-
tus toimia koko suunnittelualueelle suuntautuvien tavaroiden va-
rasto- ja jakelupaikka.

Maatilayrityshautomo toimii ensi vaiheessa navetassa. Yrityshau-
tomo kasittaa ainakin tutkimus- ja kehitystiloja seka tyo-, koulutus-
tiloja. Toiminta tulee siirtymaan uusiin tiloihin tulevaisuudessa.

Alueelle voidaan toteuttaa myos myymalatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-26)

Kortteliin voidaan sijoittaa ymparistoa hairitsemattomia tuotantoti-
loja seka tyo- ja tutkimustiloja, koulutus-, kulttuuri- ja lahipalveluita
etta lilke- ja myymalatiloja seka maatilayrityshautomon. Alueella
oleva navetta on sailytettava.

Uusi rakennusala on tarkoitettu erityisesti maatilan hautomoa pal-
velevalle jakelualustalle. Jakelualusta toimii alueelle saapuvien ja
lahtevien tuotteiden ja tavaroiden varasto- ja jakelutilana.

Rakennuksen julkisivut tulee rakentaa ymparoivien asuinraken-
nusten arkkitehtuuria ja laatutasoa vastaaviksi.

Tonttitehokkuus e=0,50.




Luonnos maatilahautomon pihapiiristd, O arkitekter, 2020.

TOIMITILAKORTTELEIDEN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Anttilan maatilayrityshautomo sijaitsee alueen eteldosalla ole-
massa olevassa rakennuksessa. Alueella on ryhma rakennuksia,
joilla on merkittavan historiallinen arvo ja ihanteellinen sijainti alu-
eelle johtavan kahden sisaankaynnin valilla. Ryhman nykyinen
kayttd ja rakennusten huomattava koko selkeyttavat maatalouden
infrastruktuuria. Ryhma koostuu kolmesta rakennuksesta: Na-
vetta, Kalustovaja ja Raskaskonehalli.

Ennen vuotta 1928 rakennettu Navetta on ryhman tunnetuin ra-
kennus. Siind on historiallisten suomalaisten navettojen luonne ja
identiteetti sekoitettuna hollantilaisiin viitteisiin. Navetan rakenne
nayttaa sailyneisyydeltaan hyvalta. Navetta koostuu vahvasta tii-
lesta rakennetusta ensimmaisesta kerroksesta, ja sen ylapuolella
olevasta kevyesta ja puurakenteisesta avoimesta ullakkotilasta,
molemmissa noin 750 m?: n ja kummallakin on oma sisaankaynti.
Siksi tila on ihanteellinen suuren mittakaavan suunnitelman to-
teuttamiseen; rakennemuutoksia ei tarvita. Vaikka se on alun pe-
rin rakennettu navetaksi, nykyinen kayttd on varastotiloina.

Sijainti alueelle ohjaavan paasisaankaynnin lahella ja navetan
arkkitehtoninen arvo muodostavat ideaalin tilan maatilayrityshau-
tomolle. Tasta syysta rakennuksen sisdankaynti asettuu puiston
ja paatien kulmaan, missa se toimii selkeasti havaittavana paa-
sisaankayntikohtana.

Tama sisaankaynti tarjoaa paasyn rakennuksen yleisimpiin julki-
siin tiloihin: vastaanotto, luontokeskus, luentosalit ja luokkahuone




seka opiskelijoille etta vierailijoille. Ylakerrassa, ullakolla, on opis-
kelijoiden tydskentelyalue, kabinetit ja kokoushuoneet. Kunnosta-
minen, kunnioittaen nykyista rakennetta ja rakennuksen identi-
teettia, tarjoaa asuinkelpoiset ja mukavat tilat joita tarvitaan tule-
vien maanviljelijoiden tehokkaan koulutuksen ja kehityksen kan-
nalta.

Vuonna 1947 rakennettu Kalustovaja on toinen suomalaisen maa-
talousperinteen tunnusomainen rakennus. Aivan kuten Navetta,
se koostuu kahdesta avokerroksesta (yhteensa 730 m?), joissa on
erilliset sisaankaynnit. Rakennuksen julkisivujen pystysuorat ver-
hoilut ja ilmeikkaat ikkuna-aukot antavat sille nykyaikaisen ilmeen.
Hyvan sailyvyytensa, avaran pohjaratkaisunsa, yhteensa 730 m?,
ja paatien laheisyyden vuoksi se on ihanteellinen varasto maata-
lousajoneuvojen ja tyovalineiden pysakaintiin ja sailyttamiseen.

Vuonna 1975 rakennetulla raskaskonehallilla on kaksi kerrosta
avointa tilaa, yhteensa 1050 m2. Silla ei kuitenkaan ole samaa
historiallista merkitysta kuin kahdella aikaisemmalla. Vaikka ra-
kennus on hyvassa kunnossa, lattian korkeustaso ei ole sopiva
jakelualustaksi. Taman vuoksi ehdotetaan, etta se korvataan ra-
kennuksella, joka pystyy tehokkaammin vastaamaan suunnitel-
man tarpeisiin seka integroitumaan paremmin muihin maatalous-
rakennuksiin. Kahteen kerrokseen rakentamisella kaytetaan ta-
kaamaan tuotteiden helppo vastaanotto ylimmassa kerroksessa ja
tuotteiden tehokas jakelu alakerrassa.

Palveluiden korttelialue, tulevaisuuden Farm incubator

Nykyisen Toimintakeskus Kettusen rakennuksen paikalle nousee
tulevaisuudessa alueen toimintakeskus, keskustalo, alueen sydan
seka Farm Incubator. Alueen toteuttamisen kaynnistymisvai-
heessa Farm Incubator, maatilayrityshautomo, toimii vanhan na-
vetan tiloissa. Tavoitteena on siirtda toiminta uusiin tiloihin. Kortte-
liin on mahdollista toteuttaa myos kunnallisia Iahipalveluita, lahi-
kauppaa, tydtilaa ja muuta Iahialueen tarvitsemia palveluita ja toi-
mintaa.

Palvelu-, tuotanto ja kaupallisten palveluiden korttelialue

(P-6)

Kortteliin voidaan sijoittaa ymparistda hairitsemattomia tuotantoti-
loja seka tyo- ja tutkimustiloja, koulutus-, kulttuuri- ja l1ahipalveluita
etta liike- ja myymalatiloja.

Rakennukseen voidaan rakentaa yksi kerros kellaripysakointia
seka lastausalueita varten. Kellarikerros voi olla ulottua rakennuk-
sen ulkopuolelle.




Kuormausalueet on aidattava ja ne tulee sovittaa osaksi raken-
nusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.

KORTTELIN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Havainnekuvassa visio toteutuneesta alueesta; etualalla Civic Center. Kuva O
arkitekter.

Alueen keskusrakennuksen, Civic Center, kortteli sijaitsee suun-
nittelualueen keskella, paikassa jossa talla hetkella sijaitsee Ket-
tunen -toimintakeskus. Tama paikka on historiallisesti tarkea,
koska ennen nykyista toimintaa paikalla sijaitsi vanhan Anttilan
kartano (vuodelta 1905), joka purettiin 1980-luvulla. Kartanon
vanhat portaat ja terassirakenteet ovat sailyneet tdhan paivaan
saakka ja sailyttavat muiston vanhasta kartanosta. Rakentamalla
alueen keskusrakennus, Civic Center talle alueelle, palautuu aja-
tus Anttilan historiallisesta kylakeskuksesta perinteiselle paikal-
leen.

Nykyinen toimintakeskus Kettusen rakennus on rakennettu
vuonna 1982, ja se tarjoaa toimintaa kehitysrajoitteisille yksildille.
Kettunen ja siihen liittyva viereinen varastorakennus muodostavat
rakennusparin, jotka blokkaavat paikoin yhteytta ja nakymaa jar-
ven rantaan. Siksi on tarkeaa suunnitella Civic Centeristéd monitoi-
minen rakennus, koska Anttilan tilakeskuksen aluetta kehitetaan
jatkuvasti edelleen ja sen vuoksi tullaan tarvitsemaan esitettya
enemman ja erilaisia palveluja.




Monitoimisen rakennuksen rakentamisen ajatuksena on rakentaa
kokonaisuus, johon sisaltyy nykyisen toimintakeskuksen (Kettu-
nen) tilojen lisaksi tila, mika kokoaa yhteen erilaisia toimintoja ja
on uuden kaupunkitilakehityksen sosiaalinen ydin. Rakenteeksi
ehdotetaankin U-muotoista rakennusta, joka ymparoi aukiota,
josta avautuu nakyma jarvelle ja rakennusta ympardivalle maise-
malle. Tarkein sosiaalinen toiminta sijaitsee aukion tasolla, pohja-
kerroksessa: ravintola, supermarket ja markkinat, joissa myydaan
paikallisia tuotteita.

Kasitteellisesti keskusrakennus, Civic Center, on kaanteinen kas-
vihuone. Kasvit muodostavat vihrean lasiseinan rakennuksen ul-
kopuolelle ja samalla antavat tilaa sisalla oleville toiminnoille.
Tama kasvihuoneen kaanteisversio luo kevyen rakennuksen,
jossa on avoimet ja monikayttoiset tilat, jotka voidaan mukauttaa
useisiin eri kayttotarkoituksiin. Samalla se tarjoaa parhaat mah-
dolliset panoraamanakymat ymparoivaan maisemaan. Raken-
nusta kiipeavien ja reunustavien kasvien lasndolo auttaa vaikuttu-
maan vaihtuvista vuodenajoista. Kasvien lehdet suojaavat raken-
nusta auringonvalolta kesaisin ja jotka putoavat syksyisin paas-
taen valoa sisaan.

Rakennus on tarkoitus toteuttaa kahteen kerrokseen, jonka lisaksi
maanalainen kerros pysakadintia ja tavarantoimittajia varten.

Puutarha on koillisen julkisivun lounaispuolella, ja aukio on kes-
kella rakennuskokonaisuutta. Tama Anttila-yhteisOlle tarkoitettu
sisdaukio on suojattu tuulilta, ja siella voi jarjestaa avoimia markki-
noita seka jarjestaa kokoontumisia.

Hotellialue

Hotellialue sijoittuu navetan ja Tuusulanjarven rannan valiselle
alueelle.

Palvelurakennusten korttelialue (P-5)

Kortteliin saa sijoittaa majoitus ja palvelutiloja.

Rakennukset tulee olla rungoiltaan ja

julkisivuiltaan paaosin puisia. Rakennusten julkisivut tulee olla
lampokasiteltyja tai varittomalla tai ruskeansavyisella kuultavalla
puunsuojalla viimeisteltyja.

Talotekniset laitteet ja rakenteet tulee sovittaa luontevasti osaksi
rakennusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.




PALVELUKORTTELEIDEN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Luonnostelua hotellialueen sijoittumisesta Tuusulanjérven rannan tutumaan -
suhteessa alueen muihin rakennusiin, nédkymiin ja katuverkkoon, O arkitekter.

Talla hetkella alueella sijaitsee kaksi kasvihuonetta ja omakotitalo.
Alueelle on suunniteltu matalaa ja valjasti rakennettua hotellialu-
etta, joka on lahella jarven rantaa ja NATURA 2000 -alueen ny-
kyista kosteikkoa.

Hotellin tavoitteena on antaa vierailijoille mahdollisuus kokea Ant-
tilan tilakeskuksen alue ympari vuoden. Se on myds osa tuotan-
tosyklia, jossa on mahdollistaa oppia esimerkiksi uusia istutusta-
poja ja nauttia Tuusulanjarven tarjoamista palveluista. Taman ho-
tellialueen toteuttaminen antaa taloudellista vakautta alueelle ja
julkisille rakennuksille, kuten ravintolalle, rannan toiminnoille seka
Civic Centerille ja jopa yrityshautomolle, jolloin esimerkiksi tutkijat
voivat asua paikan paalla eri ajanjaksoiksi.

Ehdotettu hotellityyppi on pieni ja joustava infrarakenne, jossa on
yksi kaksikerroksinen rakennus, jossa on "perushuoneet” ja kolme
pienta kasvihuonetta, joissa kummassakin on kaksi "mokkiyksik-
koa", jotka mahdollistavat pidempiaikaisen oleskelun.




Havainnekuva. Visio suunnitellusta hotellialueesta. Hotellissa on mahdollista
varata myds kasvihuonemékkejé pidempiaikaiseen asumiseen. Uimarannalla
on uimalaituri ja rantaravintola ja kuvanluoteisosalla Civic Center. Rakentami-
sesta vapaat alueet ovat viljelyskdytdssa. Kuva O arkitekter.

Erityisalue (ET)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alue. Alueella sijaitsee pumppaamo seka muuntamo.

Siirtolapuutarha-alue.

Aluetta on tarkoitus kayttaa viljelykseen. Viljelysalueet ovat
suunnitelman kannalta valttamattomia, koska niihin perustuu
alueen paaasiallinen tuotanto ja taloudellinen kaytto.

Kasvihuoneiden enimmaismaara alueella on 3% alueen pinta-
alasta. Kasvihuoneissa saa olla korkeintaan yksi kerros ja
enimmaiskoko 300 m2.

Alueelle istutettavien kasvien tulisi noudattaa ymparistoa
saastavia periaatteita ja niiden on sailytettdva alueen luonnollista
ja geologista luonnetta

Siirtolapuutarha ja palstaviljelysalue (MP)

Siirtolapuutarha ja palstaviljelysalue.




Viheralueet

Asemakaavassa on varattu viheralueita, joiden toteuttaminen rat-
kaistaan erikseen laadittavissa puistosuunnitelmissa.

Viheralueet ovat keskeinen ja tunnusomainen osa tata suunnitel-
maa. Erilaisia viheralueita on luotava kayttamalla alueella jo ole-
massa olevia voimavaroja. Viheralueiden on tuettava biologista
monimuotoisuutta huolellisilla ja hyvin suunnitelluilla ratkaisuilla,
jotka hyddyntavat kotoperaisia kasvilajeja samalla sailyttaen ole-
massa olevaa puustoa ja kasvillisuutta mahdollisimman paljon.

Viheralueille voidaan toteuttaa kasvihuoneita seka alueen asuk-
kaiden tarpeisiin kuin myos alueen ulkopuolisten tarpeisiin.

Paikalliset virkistysalueet tulee suunnitella alueen teeman mukai-
sesti, toteutettava ja yllapidettava korkealaatuisina, viihtyisina jul-
Kisina ymparistdina ja varustettava sen mukaisesti.

Alueet on rakennettava kestavien ja ymparistda saastavien kay-
tantojen mukaisesti.

Viljelys- ja virkistysalue (VR-1)

Alueen suunnittelussa tulee korostaa alueen viljelyhistoriaa ja yh-
distaa se tuleviin virkistystarpeisiin visuaalisesti ja toiminnallisesti
monipuolisesti ja laadukkaasti.

Virkistysalueilla sallitaan alueen virkistys- ja viljelyskayttoon liit-
tyva rakentaminen.

Alueelle toteutettavien kasvihuoneiden enimmaismaara on 120
m?2. Kasvihuoneissa saa olla korkeintaan yksi kerros ja niiden
enimmaiskoko 30 m2.

Virkistysalue (VP-4)

Alueelle tulee istuttaa paaasiassa kotoperaisia kasvilajeja. Alu-
eelle toteutettavien kasvihuoneiden enimmaismaara on 30 m2.
Kasvihuoneissa saa olla korkeintaan yksi kerros.

Puistoalue (VP-5)

Puisto-, virkistys- ja leikkialueet tulee suunnitella alueen historiaan
viitaten, kotoperaisia kasvia suosien viihtyisina julkisina ymparis-
toina. Puistoalueella olevat kiviportaat ja -muuri on sailytettava nii-
den historiallisen merkityksen vuoksi. Alueelle sallitaan suojellun
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisten ulkoalueiden toteutta-
minen ja kahden pysakointipaikan toteuttaminen rakennuksen la-
heisyyteen.




Lahivirkistysalue (VL-12)

Lahivirkistysalueen luonnontilaiset piirteet tulisi pitda mahdollisim-
man koskemattomina.

Lahivirkistysalue (VL-13)

Lahivirkistysalueen luonnonmaisemaa tulisi sailyttdaa mahdollisim-
man paljon. Alueella sallitaan virkistysta ja puiston toimintaa pal-
veleva vahainen rakentaminen.

Rakennusmateriaali tulee olla puu. Olemassa oleva toiminta, mm.
veneiden sailytys voi jatkua.

Uimaranta-alue (VV-2)

Alue, joka muutetaan uimarannaksi.

Rannan alueella maisemointityota, puiden leikkaamista tai muita
vastaavia toimintoja ei saa tehda ilman 128 §: n mukaista lu-
paa.(Maisematyolupa).

Alueella sallitaan virkistysta palveleva rakentaminen.

Vesialue (W/k)

Alueella sallitaan virkistyskayttoon liittyvat rakenteet ja rakennel-
mat. Alue on tarkoitettu kunnan tarpeisiin.

Natura-alue (NAT)

Ainoastaan hoitosuunnitelman mukaiset toimenpiteet ja rakenteet,
ovat sallittuja alueella.

Nama toimenpiteet eivat saa aiheuttaa maaperan muuttumista |a-
paisemattomaksi tulvariskin vuoksi, eika niita saa tehda ilman lu-
paa, joka tayttda Luonnonsuojelulain 1096/1996 (luonnonsuojelu-
laki) -vaatimukset.




Luonnostelua rakennusten ja tilojen Vélisista suhteista. Kuva O arkitekter.

VIRKISTYSALUEIDEN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Alueen toteuttamisessa tulee yhteen sovittaa erilaiset toiminnot:
luonnon ympariston ja arvojen sailyttaminen, virkistys ja tuotanto.

Sailyttdminen

Ympariston arvojen sailyminen taataan Hankkijanojan kunnosta-
misella; lisdamalla puita lapaisemattdomille pinnoille ja kaduille; ja
sailyttamalla mahdollisimman paljon olemassa olevaa luontoa alu-
etta toteutettaessa.




Alueen lansiosassa kulkeva Hankkijanoja vaatii maisemointia.
Tuusulan kunnan tarkoituksena on kunnostaa oja samalla kun to-
teuttaa polun ojan varrelle, jolla yhdistyy etelan kosteikot pohjoi-
sen piknik-alueeseen.

Virkistys

Virkistystoimintaan kuuluu alueen keskusleikkikentan ja urheilu-
alueen perustaminen, uusien luontopolkujen perustaminen pyorai-
lya ja kavelya varten, Anttilan tilakeskuksen ymparaiviin alueisiin
yhdistavan pyoratien toteuttaminen; vihreiden julkisten puistojen
ja puutarhojen perustaminen maatilayrityshautomon eteen ja la-
helle asuntoja, varustetaan leikkikenttia ja avoimia tiloja monen-
laista toimintaa varten.

Anttilan tilakeskuksen keskella on alueita, joita on aiemmin kay-
tetty leikkikenttana seka urheilualueena ja ajatusta on tarkoitus
kayttaa uudelleen ja muuttaa alueet Anttilan virkistysalueiksi.

Alue on jaettu kolmeen paavyohykkeeseen: urheilualue - [ahella
kylakeskustaloa, leikkikenttaalue - 1ahella vanhaa Rannankouk-
kua ja kukkulan laella oleva luontainen viheralue. Luontaiselle vi-
heralueelle voivat asukkaat ja vierailijat kokoontua nauttimaan jar-
vindkoalasta, talvisesta maenlaskusta rinteessa tai aurin-
gonotosta kesaisin.

Urheilualue on koripallokentan kokoinen, ja sen materiaaleissa ja
vareissa tulee ottaa huomioon ympardiva luonto. Vanhan Ran-
nankoukun lahella oleva leikkialue on suunniteltu merkittavim-
maksi leikkikentaksi, ja Vanha Rannankoukku muutetaan moni-
kayttoiseksi aktiviteettikeskukseksi yhteison kayttoon. Taman
suurten puiden ympardiman keskeisen alueen topografia ja mai-
sema on sailytettava.

Tuotanto

Tuotantotoiminta on my0s osa ekologista jarjestelmaa, mukaan
lukien yrityshautomon kayttda ja kokeilua varten kaytettavat vilje-
lysalueet; ja julkisen viljelysalueen luominen tontista kaakon suun-
taan Tuusulan yhteison kayttoon.

Hautomon ja maanviljelijoiden kayttdéon on alueelle osoitettu maa-
talouspeltoja, joilla voidaan testata ja toteuttaa esimerkiksi uusia
vilielymenetelmia, menetelmia joita voidaan ottaa kayttoon myds
muilla kunnan alueilla.

Julkinen maatalousalue (VR-1). Tama alue voi olla sekoitus pol-
kuja ja palstaviljelyalueita, joita Tuusulan vaesto ja alueen vieraili-
jat voivat kayttaa. Pienet kasvihuoneet on rakennettu siten, etta
puistoa voidaan kayttda ympari vuoden ja ihmiset voivat kokea




alueella toteutetun asumiskonseptin, etta Anttilan kasvintuotanto-
reitin.

Pysakaointialueet
Alueella on katettuja ja rakenteellisia pysakointialueita etta pinta-
pysakointipaikkoja. Pysakointipaikat on sijoitettu erilleen asuinra-
kennusten korttelialueesta ja tavoitteena on vahentaa pihoille py-
sakaintia.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Katetut pysakaointialueet tulee rakentaa esteettisesti korkealaatui-
siksi ja ne tulee sovittaa maisemaan.

LPA- alueella tulee sijoittaa vahintaan 50% kortteleiden A-28 ja A-
29 vaatimista pysakointipaikoista. Pysakointipaikoilla tulee varau-
tua sahkoautojen lataukseen.

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUEEN LAATUA KOSKEVAT TA-
VOITTEET

Luonnokset pysékdintialueen julkisivuista, Kuva: O arkitekter, 2020.

Anttilan pysakointiratkaisu koostuu kolmesta pysakadintiluokasta:
katetut pysakointialueet, ulkopysakointialueet ja kortteleissa ole-
vat pysakointialueet. Luonnos sisaltaa kolme katettua pysakainti-
aluetta: kaksi katettua pysakointirakennetta lahella Anttilan poh-
joista sisaankayntia ja yksi katettu pysakointirakenne lahelld Maa-
tilayrityshautomoa. Nama rakenteet vastaavat 50 % kaikista vaa-
dituista pysakaointipaikoista. Katettujen pysakdintialueiden sovitta-
mista ja suunnittelua ehdotetaan tehtavaksi siten, etta minimoi-
daan niiden maisemaan kohdistuva vaikutuksia ja maksimoidaan
alue, jota voidaan hyoddyntaa aurinkoenergialle.




Liikenne

Alueen pohjoisella sisdankaynnilla olevat katetut pysakaointitilat
voidaan toteuttaa kahteen kerrokseen. Lahella maatilayrityshauto-
moa oleva katettu pysakointi hyddyntaa maastomuotoja ja se vo-
daan toteuttaa kahdella erillisella sisdankaynnilla kahdessa eri ta-
sossa.

Kaksikerroksinen rakenne tarjoaa suuren maaran pysakointipaik-
koja, mutta maa-alan kayttdé on vahaisempaa. Kahden kerroksen
ratkaisulla rakenteen korkeus yhdistaa pysakointirakennuksen
mittakaavallisesti laheisiin maatilayrityshautomon rakennuksiin.
Ulkonadllisesti se liittyy kansalaiskeskukseen, Civic Centeriin,
jotta voidaan luoda yhteista arkkitehtuuria alueen uusista raken-
nuksista.

Rakenteellisesti nama pysakointirakenteet ovat betonilaattoja,
joita tukee puuristikko. Puuristikon ymparille kasvatetaan esimer-
kiksi murattia, joka kietoutuessaan rakenteen ymparille vahentaa
autojen nakymista alueella.

Ulkopuolisille tarkoitetut vieraspysakdintipaikat sijaitsevat alueen
etelaisen sisdantulon laheisyydessa, lahella maatilayrityshauto-
moa. Nama vastaavat tarpeeseen tarjota lahipysakointiratkaisuja,
joista on helppo paasy alueille, seka tarpeeseen tarjota esteetto-
mia pysakaintipaikkoja, erityisesti hotellin [aheisyydessa.

Asuntoryhmien lahistolla olevat pysakointipaikat takaavat nopean,
helpon ja sujuvan paasyn asuntoihin. Nama varmistavat, etta kul-
lakin asuntoryhmalla pysakaintipaikkojen vahimmaisvaatimukset
tayttyvat ja paikkoja on riittavasti, pakottamatta vilkasta liikkenndin-
tia Anttilan alueella.

Asuntoryhmien lahella olevat pysakointialueet ovat 50 % Anttilan
pysakointitarpeesta. Vahintaan 2 pysakaointipaikoista rakennus-
ryhmaa kohti on tarkoitettu sahkoautoille ja yksi pysakadintipaikka
asuntoryhmaa kohti esteettomalle pysakaoinnille.

Polkupyoran pysakointipaikkoja tulisi olla jokaisen asunnon |a-
hella tai 1ahella palvelurakennuksia.

Kadut

Hankkijantie on alueen lapi kulkeva paakatu. Paakadun varrelle
tai yhteyteen liittyvat alueen julkinen toiminta, maatilayrityshau-
tomo, hotelli ja toimitilat. MyOs alueen lapi ohjattu polkupydratie
kulkee paakatua seuraten.

Pihakatu ohjaa liikennetta asuinkorttelien keskella, kavelykadut
yhdistavat asuinkorttelit palveluihin seka rannan alueelle.




Katujen varsilla on levahdyspaikkoja, joihin voi tauottaa liikku-
mista.

Lahtokohdat

Suunnittelualue kytkeytyy suoraan olemassa olevaan tieverkkoon,
Paijalantiehen, joka on lantinen paatieyhteys Hyrylasta Jarven-
paahan. Paijalantieltd on alueelle kaksi littymaa. Alueen sisalla
olevat nykyiset tiet ovat Hankkijantie, Tahtientie, Anttilantie ja
Kouluttajantie.

Paijalantien etelapuolella on olemassa oleva kevyen liikenteen
vayla. Kevyen liikenteen vayla on erotettu ajoradasta viherkais-
talla.

Alueen sisaiset tiet ovat hiekkapintaisia ajovaylia.

Tuusulan kunta liittyi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymaan
1.1.2018. Vuoden 2019 syksylla kunnan alueen linja-autoliikenne
siirtyi uuden linjastosuunnitelman mukaiseen joukkoliikennetarjon-
taan. Suunnittelualueen kohdalla on yksi HSL:n pysakki. Liiken-
nointia ei ole. Lahin toimiva pysakki on Paijalan koululla, jonne lii-
kenndi Iahinna paikallisia koulumatkoja ja arkiasiointia palvelevia
bussivuoroja linjalta 963.

Uudessa tilanteessa vuorojen maara kasvaa merkittavasti nykyi-
seen verrattuna.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuissa nykyiset katuliittymat alueelle sailyvat sijoillaan.
Suunnittelualueen kadut noudattavat padosin olemassa olevia tie-
linjauksia. Kouluttajantie poistuu.

Suunnittelualueen paaasiallisena autoliikennekatuna toimii Hank-
kijantie ja Anttilantie. Asuinkorttelialueiden sisainen katuyhteys to-
teutetaan pihakaduilta.

Korttelista 8140 etelan suuntaan sijaistee pumppaamo. Toiminta
huomioidaan kaavassa siten, etta alue merkitaan ET-alueeksi ja
sille osoitetaan huoltoajoreitti.

Yhteisen tilan on oltava vahintaan 8 metria levea. Se on rakennet-
tava tiekayttoon soveltuvasta ja vetta lapaisevasta materiaalista.
Nopeusrajoitus saa olla enintaan 30 km / h.

Kevyen liikenteen reiteista pyoratie tulee Anttilanrannan alueelta
Hankkijantien-Anttilantie varteen ja jatkaa edelleen Paijalantielle.




Alueella on runsaasti kavelyreitteja, jotka yhdistavat asuinkortte-
leita rantaan seka Anttilan maatilayrityshautomoon ja alueen pal-
veluihin.

Asuinkortteleihin on osoitettu vain muutama pysakaintipaikka,
paaasiallisesti asumisen vaatimat pysakadintipaikat tulee toteuttaa
niihin varatuilla alueilla (LPA). Alueella on kolme, rakenteelliselle
pysakaoinnille varattua aluetta. Kahdelle alueella sallitaan yksiker-
roksinen pysakointirakenne ja kolmanteen voidaan toteuttaa kak-
sikerroksinen pysakdintirakenne.

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

Asuinkerrostalot:

-1ap /75 k-m?tai 1,2 ap/asunto
Yhtidmuotoiset rivitalot:

-1ap /75 k-m?tai 1,2 ap/asunto
Paritalot / erillistalot:

-2 ap / asunto

Asuinkohteiden toteutuessa vuokratuotantona,
pysakaointipaikkoja edellytetaan 10 % vahemman.

P-5, P-6 ja KTY-26 korttelialueilla:

- 1 ap / 25 k-m? kaupalliset palvelut, paivittaistavaraliikkeet
- 1 ap / 40 k-m? muut liiketilat

- 1 ap / 50 k-m? toimistot

- 1 ap / 100 k-m? tydpaikka-alueet

-1 ap / 100 k-m? palvelutilat.

Suunnittelualueelle on osoitettu kattava kevyen liikenteen ver-
kosto. Tavoitteena on, etta eri kohteet ovat hyvin saavutettavissa
erityisesti kevyen liikenteen verkostojen kautta. Kevyen liikenteen
reitteja on osoitettu niin viheralueille kuin kortteleihin, jolloin ei
synny lapipaasemattomia tiloja.

KATUALUEIDEN LAATUA KOSKEVAT TAVOITTEET

Ehdotuksella alueelle luodaan kestava katu- ja kevyen liikenteen
verkko, jossa etusijalle asetetaan vahahiiliset paastoratkaisut ja
varmistetaan yhteydet ja saavutettavuus Anttilan tilakeskukselle ja
sen sisalla. Saavutettavuus ulkopuolelta on mahdollista maan-
teitse (julkinen ja yksityinen liikenne), veneella tai polkupydralla /
kavelylla. alueen suunnittelussa kavely ja pyoraily on priorisoitu
ja ymmarretty edullisimpana liikennemuotona.

Suunnitelmassa ilmaistaan selkea yhteyshierarkia, jonka tarkoi-
tuksena on erottaa sisainen ja ulkoinen liikenne ja suojata kavely-




ja pyorailyvirrat. Eri kaduille ja julkisen tilan eri tasoille ehdote-
taan: paavayla; yhteinen tai jaettu alue; paikallistie; kavelypolku;
ja polkupyoratie.

Pihakatu on yhteinen tila, kaupunkimainen tila, jossa ei eriyteta eri
kulkumuotoja jattamalla pois mm. reunakivet, tiemerkinnat, liiken-
nemerkit ja liikennevalot.

1. Yhteinen tila, Arlington UK, 2. Yhteinen tila, Arlington UK, 3.Yhteinen tila, Methleys,
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K, . hteiﬁen tila,Leicester, UK, 5. Yhteinen tila, Ljubliana, Slovenia. Kuva AFI-Plan-
report. O arkitekter.

Paavayla on osoitettu entisen Anttilantien paikalle ja Hankkijantie
yhtyy Paijalantiehen kahdessa nykyisessa liittymassa. Tama tie
on auto- ja polkupyorayhteys Anttilan tilakeskuksen ja kunnan
muun alueen valilla. Taman katuyhteyden kautta tapahtuu alueen
suurin liikkenndintimaara ja siten vahentaa sisaista liikennaintia yh-
teisella alueella asuinkorttelien lahella.

Alueella on kaksi katettua pysakointialuetta, toinen pohjoisen si-
saantulon alueella ja toinen katettu pysakointialue sijaitsee lahella
maatilayrityshautomoa. Ne auttavat minimoimaan liikennetta alu-
een sisalla.

Liikennetyypit ja liikenndinnin tiheys tekevat tasta paavaylasta tar-
keimman vierailijoiden lapikulkuvaylan alueella. Jalkakaytavien ja
kavelyreittien ehdotetaan kaytettavaksi myos ulkotiloina ja paikal-
lisen kaupan tai tydpajojen jatkeena. Paavayla koostuu kaksi-
suuntaisesta ajoradasta, ja yhdesta kaista pyorailylle.

Yhteinen tai jaettu alue on liikenndintialue ja yhteys Anttilan asuin-
kortteleille. Tila on suunniteltu ottaen huomioon asukkaiden laa-
jemmat tarpeet. Yhteisen tilan tarkoituksena on minimoida liiken-
teen kayton vaikutukset ja luoda julkinen tila kuntalaisille (lapsille,
pyorailijdille, vanhimmille tai maanviljelijéille), jossa voidaan har-
rastaa ja luoda tapahtumia. Yhteinen tila tarjoaa paasyn seka
asunto- etta tuotantotiloihin.

Kayttajien (maanviljelijdiden, asukkaiden ja vierailijoiden) sekoittu-
minen antaa alueelle haluttua maaseudun tunnelmaa sekoitettuna




kaupunkimaisuuteen; kioskit, penkkiryhmat, pienet hoidetut puu-
tarhat ja puut. Nama kaupunkielementit antavat urbaanin luonteen
yhteiselle tilalle vahentaen samalla liikennenopeuksia.
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Kuva: O arkitekter.

Yhteisen tai jaetun alueen pinta-rakenne tulisi olla Iapaiseva beto-
nipaallyste, joka tarjoaa korkean materiaalinkestavyyden paivittai-
selle liikenndinnille samalla kun sallii veden luonnollinen virtauk-
sen rakenteen lapi.

Kavelyreitit ja -tiet ovat luonnollisia kulkutieta, jotka risteavat alu-
eella ja taydentavat Anttilan tilakeskuksen polkuverkostoa. Jalan-
kulkuverkosto koostuu kavelyreiteista, mutta myods muiden yleis-
ten alueiden kavelylle osoitetuista alueista. Polut kulkevat luontai-
sesti ymparistdssa: viljelypelloilla, puistoissa ja jarvenrannalla.
Nama antavat jalankulkijalle mahdollisuuden kokea Anttilan
maiseman ja luonnon monimuotoisuutta, ja samalla mahdollista-
vat helpon ja nopean yhteyden jarvenrannan, asumisen, palvelu-
jen, pysakaoinnin ja julkisen liikenteen verkoston valilla.

Pyoratiet

Pyoratie on oma kaista, jota kaytetaan yksinomaan polkupyoralii-
kenteessa. Tama kaista takaa turvallisen ja selkean liikkumisen
polkupyoéralla Anttilassa ja on sisaisen polkupydraverkon paa-
vayla. Lisaksi tama paapyorareitti yndistaa Anttilan tilakeskuksen
alueen Tuusulan muihin osiin Paijalantien varrella olevan pyora-
tien ja Rantaniityntien kautta kulkevan uuden pyoératien kautta.

Jalkimmainen tarjoaa pyorailijalle luonnonkauniin maisemamat-
kan Anttilanrannan ja Tuusulanjarven valista Anttilaan ja edelleen
Sarvikallion virkistysalueen lapi kohti Jarvenpaata.




Palvelut

Pyoratie kulkee Anttilan tilakeskuksen 1api ja sen tarkeimpien jul-
kisten alueiden kautta, joilla sosiaalinen, opetuksellinen ja kaupal-
linen toiminta tapahtuu.

Polkupyorareitti, joka on osa koko Tuusulanjarven kiertavaa ke-
vyen liikenteen reittia.

Lahtokohdat

Alueella ei ole julkisia eika kaupallisia palveluita. Lahimmat kau-
palliset palvelut sijaitsevat noin 3 km paassa Hyrylan keskus-
tassa. Paijalan koulu sijaitsee noin 800 metrin paassa Hyrylan
suuntaan.

Kaavaratkaisu

Kaavassa osoitetaan olemassa oleva navetta suojelumerkinnalla
(sr-34). Navettaan ja kalustovajaan sallitaan toteuttaa maatilayri-
tyshautomo ja muita tuotanto-, toimi- ja varastotiloja. Navetan ja
kalustovajan lisaksi korttelissa on rakennusala vastaavalle toimin-
nalle. Rakennukset sijoittuvat siten, etta muodostuu sisapiha.

Toimintakeskus Kettusen nykyisen rakennuksen paikalle on 0soi-
tettu rakennusala kylatalolle, Civic Centerille. Alueelle voidaan to-
teuttaa kaupallisen toiminnan, kuten myymalatoiminnan lisaksi la-
hipalveluita ja tyo- ja toimitilaa. Kylataloon on sen toteutuessa tar-
koitus siirtaa osa maatilayrityshautomon toiminnoista. Kylatalon
kellarikerrokseen voidaan toteuttaa toiminnan edellyttamat pysa-
kdintitilat.

Kylatalo tulee toteuttaa siten, etta rakennukseen jaa ajoneuvolii-
kenteen mahdollistava aukko.

Kaavassa osoitetaan korttelialuetta hotelli- ja majoitustoiminnalle.
Alueelle voidaan osoittaa myds palveluita.

Tuusulanjarven rannalle voidaan toteuttaa uimarannan toimintaa
tukevia rakennuksia ja rakenteita kuten pukuhuoneita/wc-tiloja
seka ravintolatiloja.

Asuinkortteleiden alueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitusta hairit-
sematonta myymala-, toimisto-, harrastus- tai tyétilaa maanta-
sokerrokseen.




PALVELUJA KOSKEVAT TAVOITTEET

Kylakeskustalo, Civic Center

Kylatalo on tarkein julkiseksi tilaksi maaritelty alue, jossa asukkaat
ja vierailijat voivat kokoontua tapahtumiin, kokouksiin tai markki-
noille. Rakennuksen toisessa kerroksessa ovat paivakoti, toimin-
takeskus (Kettunen) ja kunnan toimitiloja. Tama on paikalliselle
vaestolle osoitettujen julkisten palvelujen aluetta.

Rakennuksen muodossa on otettu huomioon suojeltavat muuri ja
portaat, kunnioitetaan olemassa olevia puita ja polkuja, ja luodaan
lantisen julkisivun edustalle puutarha, jossa kavijat voivat nauttia
ilta-auringosta.

Hotellialue

Hotelli sijaitsee polkupydratien vieressa ja lahelld Tuusulanjarven
rantaa, mika antaa mahdollisuuden hotellitoiminnan lisaksi isan-
ndida jarven lahella olevia palveluita, kuten ravintolaa ja saunaa.

Hotellin lounaispuolelle on suunniteltu julkinen palstaviljelyalue,
jota hotellin vieraat ja kaikki alueella vierailevat voivat kayttaa.

Esteettomyys

Asuinkorttelit rajautuvat paaosin pihakatuun, jonka rakentami-
sessa suositaan valttamaan reunakivid ja samalla lievennetaan
asuinkorttelien ja pihakadun rajoja.

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
tasoerojen takia. Asuinkorttelit rajoittuvat lahivirkistysalueeseen,
joka laskee kohti rantaa. Kavelytielle toteutetaan portaat mutta
rantaan paasee hyvin myos hotellikorttelin ja kylatalotontin valisen
katu/kevyen liikenteen vaylan kautta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maisema

Anttilan tilakeskus on entinen kartanoymparisto, jossa on 1990 lu-
vulle asti toiminut Hankkijan koetila. Alueen rakennusten ymparilla
on enimmakseen puistomaisia puuistutuksia.

Suunnittelualue on vanha Paijalan kylan kylatontti, Tuusulanjar-
vesta nousevan maennyppylan paalle rakentunut vanha tilakes-
kus. Vanhoista rakennuksista on jaljella enaa muutama.




Suunnittelualue on osa maaseudun kulttuurimaisemaa ja lahimai-
seman rungon muodostavat Paijalantieta reunustava peltoaukeat
ja Tuusulanjarven rantametsikko. Kulttuurimaiseman merkittavim-
mat arvot syntyvat perinteisestd maalaismaisemasta rakennuksi-
neen seka avoimen ja suljetun tilan vaihteluista ja tilaa rajaavista
metsista.

Merkittavimmat nakymat alueelle avautuvat Paijalantielta, erityi-
sesti Hyrylan suunnalta tultaessa seka Tuusulanjarvelta ja vasta-
rannalta.

Suunnittelualuetta ymparoivassa avoimessa maalaismaisemassa
huomionarvoista Tuusulanjarven lisaksi ovat Anttilanrannan ra-
kentuvat asuinkorttelit, Paijalantien ja Vanhan Paijalantien risteys-
alueen vanhat rakennukset, seka Sarvikallion rinteita kiipeava
metsa.

Suunnittelualueen korkeussuhteet vaihtelevat valilla + 37,7 - + 50
metria merenpinnan ylapuolella. Matalimmat alueet sijoittuvat
Tuusulanjarven rantaan ja korkein tilakeskuksen keskelle. Suun-
nittelualue on keskiosalta hiekkamoreenia ja muilta osin savea.

Luonto ja virkistys

Anttilan tilakeskusta ymparoivan alueen metsat ovat talouskay-
tossa lukuun ottamatta Tuusulanjarven rantavyohyketta ja Natura
2000 -aluetta, jotka ovat virkistyskaytossa.

Merkittavin virkistysalue on suunnittelualueesta pohjoiseen sijoit-
tuva Uudenmaan virkistysalueyhdistys UUVI ry:n ja Tuusulan kun-
nan yllapitdma Sarvikallion virkistysalue luontopolkuineen.

Tuusulanjarvi on merkittava myads virkistyskohteena. Suunnittelu-
alueeseen kuuluu Tuusulanjarven rantavyohyke, jossa on uima-
paikka, piknik-paikka ja soutuveneiden pitopaikkoja. Rannan tun-
tumassa kulkee suunnittelualueen mittainen kavelyreitti.

Suunnittelualue on entista kartanoymparistoa, ja piha-alueella on
enimmakseen puistomaisia puuistutuksia, vanhaa pihapuustoa on
vain vahan. Koko alue on ihmisen muokkaamaa ymparistoa.

Piha-alueen ja rannan valissa on osittain tayttomaalle kasvanutta
rantametsikko, jossa kasvaa mm. nuorta lehtimetsaa, vanhaa ter-
veleppaa, tuoretta lehtoa. Pensaskerros on tihea. Jarven suun-
taan on laajasti jarviruo’on ja kapeaosmankaamin luhtaa.
Ylempana rannasta on myds vanhaa puustoa, kuusia ja koivuja.
Etelaan suuntaan mentaessa kasvaa kosteiden lehtimetsien muo-
dostamaa rantavyohyketta.




Suunnittelualueen arvokkaimpia luontokohteina olevat tilakeskuk-
sen ranta-alueen Tuusulanjarven Natura 2000 -alue ja tilakeskuk-
sen rantalehto. Rantalehdon kasvillisuutena on lahinna kostean
suurruokolehdon lajistoa. Kosteat lehdot ovat Etela-Suomessa
vaarantunut luontotyyppi. Alue on paikallisesti arvokas kohde.

Liito-oravat

Anttilan tilakeskuksen alueelta ei ole I0ydetty liito-oravan jatoksia.
Alueelta ei ole tiedossa aiempiakaan liito-oravahavaintoja. Selvi-
tysalueella ei ole liito-oravalle hyvin sopivaa metsaa lukuun otta-
matta osaa rantametsasta, mutta se on yksinaan liito-oravan
elinymparistoksi liilan pieni. Lajia ei ole tavattu muissakaan lahi-
alueilla tehdyissa inventoinneissa (Helminen & Jokinen 2009,
Lammi ym. 2014). Tilakeskuksen alue ei kaytettavissa olevien tie-
tojen perusteella kuulu mydskaan liito-oravan kulkuyhteyksiin.

Viitasammakko

Soidintavia viitasammakoita havaittiin selvitysalueen rannalla nel-
jassa paikassa. Kolme lantisempaa paikkaa sijaitsevat Natura
2000 -alueella. Naissa jokaisessa todettiin muutama soidintava
viitasammakkokoiras. Itaisimmassa erillisessa paikassa havaittiin
ainoastaan yksi pulputtava viitasammakko.

Viitasammakoiden kaikki havaintopaikat ovat tulkittavissa lajin li-
saantymis- ja levahdyspaikoiksi. Niita koskee luonnonsuojelulain
49 §:n havittamis- ja heikentamiskielto.
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Viitasammakoiden I%\vaintopaikat.
Kuva: Anttilan tilakeskuksen alueen luontoselvitys, Enviro 2016.




Lepakot

Selvitysalueella tehtiin havaintoja kahdesta lepakkolajista: pohjan-
lepakosta ja viiksisiippalajista. Kartoituskierroksilla tehtiin yksi ha-
vainto viiksisiippalajista kesakuussa ja kolme havaintoa pohjanle-
pakosta (kaksi heindkuussa ja yksi elokuussa).

Vesisiippoja ei selvitysalueen vedenlaheisesta sijainnista huoli-
matta havaittu. Passiiviseurantalaitteisiin ei tallentunut lainkaan
havaintoja lepakoista.

Lepakkohavainnot

] Viiksisiippalaji
L ] Vesisiippa
& Pohjanlepakka
= Selvitysalueen raja

Anttilan tilakeskuksen alueella tehdyt lepakkohavainnot. Kuva: Anttilan tilakes-
kuksen alueen luontoselvitys, Enviro 2016.

Alueelta on rajattavissa yksi lepakoille tarkea kohde, venevalka-
maa reunustava rantametsa (kuva 11). Alue on arvoluokan Il le-
pakkokohde, jonka merkitys lepakoille on mahdollisuuksien mu-
kaan otettava huomioon maankaytén suunnittelussa. Rannan tun-
tumassa kasvoi runsaasti tervaleppia ja ymparisto rajatulla alu-
eella on viiksisiipoille ja vesisiipoille sopiva. Alueella tehtiin yksi
havainto viiksisiipasta ja kaksi havaintoa pohjanlepakosta. Rantaa
pitkin kulkee suojaisa kulkureitti, joka toimii seka saalistusalueena
ettd mahdollisesti my0Os lepakoiden siirtyma- reittina.

Kohteelle esitetaan seuraavia suosituksia:
* Rannalla kasvavaa puustoa sailytetaan niin, etta alueen varjoi-

sat ja suojaisat olosuhteet sailyvat. Suositaan tervaleppaa.

» Aluskasvillisuuden, erityisesti vesakon, harventaminen tiheissa
paikoissa parantaa alueen sopivuutta lepakoille.

* Rantaa pitkin kulkevaa polkua ei valaista 15.5.—31.8. valisena
aikana.




Lepakkoalueet

= Luokka II
1 Luokka IIT |
— Siirtyméreitti |
- Selvitysalueen raja

Ainoa Iepoille tékeéi kohde sijaitsee tilakeskuksen ranta-alueella. Kuva: Ant-
tilan tilakeskuksen alueen luontoselvitys, Enviro 2016.

Luonto- ja kasvillisuustyypit, arvokkaat luontokohteet ja kasvilajit

Anttilan tilakeskuksen alueella on kaksi luonnonoloiltaan merkitta-
vaa kohdetta: Tuusulanjarven lintuveden Natura-alueeseen kuu-
luva ranta (arvoluokka K, Kansainvalisesti arvokkaat alueet) seka
tilakeskuksen rantalehto (arvoluokka P, Paikallisesti arvokkaat
alueet).

Rantametsa tulisi sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena.
Puustoa ei tule hakata. Pensaikkoa tulee harventaa vain sen ver-
ran mita likkuminen nykyisilla kulkureiteilla edellyttaa. Luo-kaava-

merkinta siihen liittyvine maarayksineen takaisi alueen sailymisen.

v

metria
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Séilytettavéksi esitettdvé rantalehto (vihreé rasteri). Kuva: Anttilan tilakeskuk-
sen alueen luonto-selvitys, Enviro 2016.




Vesikasvit ja viitasammakot ja sukeltajakovakuoriaiset

Selvitysalueella ei tavattu huomionarvoisia vesikasvilajeja.
Vuoden 2018 selvityksessa ei havaittu viitasammakoita, mutta on
hyvin todennakoista ettd vuonna 2015 selvityksessa tavattu kanta
on edelleen alueella.

Osin selvitysalueella on jattisukeltajan lisdantymis- ja levahdys-
paikka. Lajin elinymparistovaatimuksia ei tunneta tarkasti, joten
varovaisuusperiaatetta noudattaen koko rantakaistale on rajattu
lisaantymis- ja levahdyspaikaksi. Koska kyseessa on pitka ranta-
kaistale, niin sen sailyminen kokonaan taysin muuttumattomana
ei kuitenkaan liene valttamatonta lisaantymis- ja levahdyspaikan
sailymiselle toimintakykyisena eli heikentymattomana.

Kaavaratkaisu

Kaavassa Tuusulanjarven rantavyohyke on osoitettu lahivirkistys-
alueeksi seka uimaranta-alueeksi. Lahivirkistysalueen lapi kulkee
kevyen liikenteen reitti, jossa pyorailya ei sallita. Olemassa oleva
kaantopaikka ja ajoyhteys airovajalle ja veneenlaskupaikalle salli-
taan.

Rannan tuntumaan voidaan rakentaa uimarantaa palvelevia ra-
kennuksia ja rakenteita.

Uudisrakentamisen sijoittuminen suunnittelualueelle on osoitettu

rakennusaloittain. Alueen ja korttelien suunnittelun perustana on

ollut maatilojen perinteinen ryhmarakentaminen yhdistettyna kau-
punkimaiseen tiiviyteen, jolloin rakentamisen mittakaava ja ilma-

piiri muodostaa symbioosin maatalousalueen ja kaupunkitilan va-
lille. Talldin rakentamisen vaikutukset maisemakuvaan ja kulttuu-
riarvoihin jaavat vahaisimmiksi.

Alueet tulee toteuttaa siten, etta mahdollisimman paljon olemassa
olevaa kasvillisuutta sailyy. Piha- ja vapaa-alueita toivotaan otet-
tavaksi viljelyskayttoon.

Rakennettu ymparisto

Vuosina 1942—-1992 alueella toimi Hankkijan koetila, joka teki alu-
eella mm. kasvinjalostuskokeita. Tilakeskuksen alueella sijaitsee
vanha navettakokonaisuus, joka on rakennettu hollantilaissyntyi-
sen van der Palsin aikana. Navettarakennus on alueen selkea
identiteettitekija ja sen voi nahda ohittaessa alueen Paijalantieta
pitkin. Keskella aluetta, maen paalla, sijaitsee vanha Rannan-
koukun tilan paarakennus ja taman vieressa 1910-luvulla raken-
nettu asuinrakennus, Pehtoorintalo. Alueella on aiemmin sijainnut
myos Anttilan kartano, josta ovat nykyisin jaljella vain kivinen ulko-
terassi ja —portaikko.




Hankkijan entinen kasvihuone on nykKyisin paikallisen yrittajan
kasvihuonekaytdssa. Anttilan kartanon paikalle on myéhemmin
rakennettu uusi rakennus, jossa toimii nykyaan Toimintakeskus
Kettunen. Alueen pohjoisemmalla laidalla toimii my6s yksityinen
paivakoti Venlantupa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Merkittavia erikokoisten elainten kayttamia ekologisia kaytavia
ovat Tuusulanjarven metsaiset rantavyohykkeet seka Tuusulan-
jarven Natura 2000 -suojelualue. Natura-alue on luonnollinen poh-
jois-etelasuuntainen ekologinen yhteys, jota suunnittelualueen
rantavyohyke jatkaa pohjoisen suuntaan.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on Tuusulanjarven rantavyohyke osoitettu lahivirkistys-
alueeksi.

Kaavassa on huomioitu kestavan ja ekologisen rakentamisen pe-
rusteen rakennusten sijoittelussa, rakentamisen maarassa ja kaa-
vamaarayksissa. Asuinrakentaminen tulee toteuttaa padosin puu-
rakentamisena. Uusiutuvan energian kayttoonottoa suositellaan
erityisesti rakenteellisten pysakointipaikkoja toteutettaessa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee historiallisen ajan kiintea muinais-
muisto, kylatontti. Paikalla on sijainnut Paijalan vanha kylakeskus.
Paijalan kylakeskus on sijainnut viela 1700-luvulla kylamaella eli
Alikylassa, mutta se on siirtynyt pikkuhiljaa kauemmas rannasta
maantien varteen. Vanhoista kantataloista ei Alikylassa ole enaa
maan paalle nakyvia merkkeja. On kuitenkin todennakaoista, etta
alueella on sailynyt rakenteita lukuun ottamatta Adultan koulutus-
keskuksen paikkaa.

Suunnittelualueella sijaitsee kolme vanhempaa rakennusta: Na-
vetta, Pehtorintalo ja Vanha Rannankoukku. Rakennukset ovat
ainoat alueen kartanoaikaista rakennuskantaa edustavat ja ennen
toista maailmansotaa valmistuneet rakennukset.




Rakennukset edustavat Anttilan tilakeskuksen monivaiheisen his-
torian eri puolia ja vaiheita - Vanha Rannankoukku alueella sijain-
neen ryhmakylan paarakennuksia, Pehtorin talo kartanoaikaa ja
sen henkilokunnan asuintaloja seka navettarakennus alueella pit-
kaan harjoitettua keskeista elinkeinoa.

Rakennuksiin tulisi sijoittaa toimintaa, jonka myo6ta rakennukset
sailyisivat kaytdssa ja niita huollettaisiin saanndllisesti. Tuleva
kaytto tulisi kuitenkin maaritella rakennusten ehdoilla, jotta niiden
rakennustaiteelliset ja kulttuurihistorialliset arvot sailyisivat, eika
uudesta kaytosta aiheutuisi liikaa muutoksia rakennusten omi-
naispiirteisiin.

Vanha Rannankoukku on ikansa puolesta ja ainoana alueella sai-
lyneena vanhaan ryhmakylaan kuuluneen tilan paarakennuksena
kulttuurihistoriallisesti merkittava. Rakennuksen julkisivuihin ei
suositella tehtavaksi muutoksia.

Myds Pehtorin talossa voidaan tilaisuuden tullen pyrkia palautta-
maan vanhempia rakennuskerroksia uudempien pintamateriaalien
alta. Kuitenkin Pehtorin talon alakerrassa uudet kerrokset luovat
vanhan arkkitehtuurin kanssa selkedamman kokonaisuuden kuin
esimerkiksi Vanhassa Rannankoukussa.

Navettarakennuksen sisatiloja voidaan muokata Vanhan Rannan-
koukun ja Pehtorin talon sisatiloja vapaammin. Niita on jo aikai-
semmin muokattu laajasti monia eri kayttotarkoituksia varten, eika
navetan sisatiloissa ole juurikaan sailynyt piirteita alkuperaisesta
kaytosta. Ulkoasultaan navetta on kuitenkin sailynyt suhteellisen
hyvin 1930-luvun asussa. Navetan julkisivujen ominaispiirteet tu-
lisi pyrkia sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan ja esimerkiksi
uudet aukotukset sovittaa rakennuksen mittakaavaan.

Kaavaratkaisu

Rakennushistoriallisen selvityksen perusteella Vanha Rannan-
koukku, Pehtorintalo ja Navetta on merkitty suojelumerkinnalla sr-
31, sr-33 ja sr-34.

Alueen toteuttamisessa huomioidaan kaava-alueen muinaismuis-
toalue. Ennen rakentamista tehdaan tarvittavat arkeologiset selvi-
tykset mahdollisten muinaisjaanndsten kartoittamiseksi ja konser-
voimiseksi.




Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Suunnittelualueesta osa on yhdyskuntateknisen verkoston pii-
rissa.

Nykyinen kunnallistekninen verkko kulkee Anttilanrannan asuin-
alueelta suunnittelualueen lounaisosalla sijaitsevalle pumppaa-
molle, josta se jatkaa laheiselle kasvihuoneelle.

Suunnittelualueen lounaisosalla kulkee Hankkijanoja, johon oh-
jautuu erityisesti ymparoivan maatalousalueen hulevesia. Suun-
nittelualueen pintavedet kulkevat paaasiassa pintavaluntana Tuu-
sulanjarveen. Alueelle laaditaan hulevesisuunnitelma ehdotusvai-
heessa.

Keski-Uudenmaan veden ns. Koffin vesijohto kulkee suunnittelu-
alueen koillisrajalla.

Anttilan tilakeskuksessa on kaytdossa oma lammonjakeluverkko.
Alueella on Carunan jakeluverkko seka Elisan teleliikenneverkko.

Tahtientien varrella lahella navettaa sijaitsee nykyinen puisto-
muuntamo.

Kaavaratkaisu

Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoon.

Pumppaamon alue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Anttilan tilakeskuksen pihamaa-alue on hiekkamoreenia, muilta
osin suunnittelualue on savimaata.

Suunnittelualueen korkeusasemat vaihtelevat Tuusulanjarven pin-
nan +37,7 ja +50 metrin valilla. Korkeimmillaan maanpinta on tila-
keskuksen keskella olevalla maella.

Paijalantien korkeustaso on Anttilanrannan ja suunnittelualueen
valiselld alueella +42,2 ja pohjoisen liittyman kohdalla suunnittelu-
alueelle 43,6 metria.




Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.
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Suunnittelualueen maapera. Varit ruskea: hiekkamoreeni, sininen = savi, har-
maa = saraturve.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueen keskella rakennukset voidaan perustaa paaasi-
assa suoraan pohjamaan varaan. Muilta osin maapera on savik-
koa ja rakentaminen edellyttaa paaluperustuksia. Perustamista-
van maarittamiseksi tulee tehda rakennuskohtainen tutkimus.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Alueella on todettu pilaantuneita alueita. Alue oli pilaantunut 6l-
jyhiilivedylla 6ljysailion vuodon ja ylitayttdjen seurauksena. Alue
on kunnostettu vuonna 2009.

Alueelle tehtiin ymparistotekniset tutkimukset kesalla 2019 mah-
dollisen maa- ja jatetayton ja pohjaveden pilaantuneisuuden sel-
vittamiseksi.

Tutkimuksissa todettiin kynnysarvot ylittavia, mutta taustapitoi-
suus-arvot alittavia arseeni- ja vanadiinipitoisuuksia. Ohjearvojen
ylityksia ei todettu. Tutkimustulosten perusteella kohteen maapera




ei ole pilaantunutta, eika kohteessa ole tarvetta pilaantuneen
maaperan kunnostukselle.

Tutkimuspisteessa VAH17 (sijainti rannan tuntumassa tarkastus-
putken lahelld) todettiin 2—-5 % sekalaista jatettd. Jatteet ovat paa-
osin luonteeltaan pysyvia, eivatka ne aiheuta vaaraa ymparistolle.
On mahdollista, etta jatetta I6ytyy myos laajemmalta alueelta tutki-
muspisteen laheisyydesta.

Kaavaratkaisu

Asuinrakentaminen sijoitetaan alueelle, jossa ei ole ollut tarvetta
maaperan puhdistamiseen.

Nimisto
Alueen nimisto esitetdan ehdotusvaiheessa.
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selostuksen alussa on yhteenveto laadituista selvityksista seka
muusta kaavaa koskevasta materiaalista.

Anttilan tilakeskuksen asemakaavan toteutuminen mahdollistaa
tilakeskuksen alueen tiivistyminen uudella ja uudenlaisella asuin-
rakentamisella, sen mahdollista olemassa olevien tilojen uu-
siokayttéa, uutta toimitilaa ja palveluita, parantaa Tuusulan kun-
nan tonttitarjontaa, vahvistaa Hyrylan palveluiden kysyntaa. Lii-
kennemaarat alueella kasvavat, Paijalantien liikkenndinti on kuiten-
kin riittavan etaalla asunnoista aiheuttaakseen likennemelua.

Asema-kaavan toteutuminen mahdollistaa myds Tuusulanjarven
virkistyskayton lisdamisen seka taydentaa Tuusulanjarven kevyen
likenteen reitistoja.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle rakentamiskus-
tannuksia katujen ja kunnallistekniikan kustannuksista seka uima-
rannan perustamisesta. Kustannukset esitetaan ja yksildidaan eh-
dotusvaiheessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuok-
raamisesta.




Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistddn

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa Tuusulanjarven lansiran-
nan alueen tiivistymiseen ja laajentaa Hyrylan keskustaan tukeu-
tuvaa yhdyskuntarakennetta. Taajamarakenteen laajeneminen li-
saa joukkoliikenteen tarvetta ja siten parantaa joukkoliikenteen
seka lahipalveluiden mahdollisuuksia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset luontoon ovat vahaiset.
Suurin osa suunnittelualueesta on puutarhamaista piha-aluetta.
Suunnittelualuetta ymparoéivat peltoaukeat ja Tuusulanjarven
suuntaan rantapuusto. Rakentamisen mittakaava huomioi maise-
malliset arvot ja rakentaminen tukeutuu monin tavoin myads alu-
een historiaan.

Tuusulanjarven rantavyohykkeella ja jarven rannassa on vanhas-
taan soutuvenepaikkoja ja kevyen liikenteen vaylia, eika alueelle
ole osoitettu merkittavaa uutta rakentamista.

Ekologisten kaytavien jatkuvuus on otettu huomioon kaavatydssa
ja alueen keskeiset ekologiset- ja viheryhteydet sailyvat.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Anttilan tilakeskuksen alue jatkaa olemassa olevia pientaloalueita
nauhamaisesti Hyrylasta kohti pohjoista ja tukeutuu olemassa ole-
vaan tieverkkoon. Olemassa olevat katuliittymat tieverkkoon saily-
vat. Kunnossapidon ja jatehuollon tarve kasvaa uusien alueiden
rakentumisen myota.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen ja eheyttaminen jo rakenne-
tuilla alueilla on kestavan kehityksen mukaista ja sailyttaa taaja-
man ulkopuolella viela koskemattomia alueita mahdollisimman yh-
tenaisina kokonaisuuksina. Rakennusten sijoittumisessa on huo-
mioitu perinteista maatilakeskusten rakennetta kaupunkimaisella
tiiviydella.

Kaava-alueella sijaitsevat merkittavat rakennukset on merkitty
suojelumerkinnoin. Alueen vanhin rakennus, Vanha Rannan-
koukku, on sijoitettu puistoalueelle.




Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Yhdyskuntarakenteen tiivistdaminen ja eheyttdminen jo rakenne-
tuilla alueilla on kestavan kehityksen mukaista ja sailyttaa taaja-
man ulkopuolella viela koskemattomia alueita mahdollisimman yh-
tenaisina kokonaisuuksina.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan energian hyodyntami-
seen. Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien
sijoittaminen rakennusten katoille tai julkisivuun on sallittua, ja eri-
tyisesti autokatosten kattopinnoilla suositeltavaa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympaéristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Rakentaminen luo uusien asumismuotojen kautta uusia mahdolli-
suuksia asukkaille ja lisaa nain asumisviihtyisyytta. Monipuolisella
asuntokannan rakenteella pystytaan tarjoamaan valinnanvaraa
erilaisille asunnon tarvitsijoille. Alueen vaestomaara lisaantyy ja
vaestorakenne monipuolistuu. Alueen tadydentaminen tuo lisaa
paivakoti- ja kouluikaisia alueelle, mika on huomioitava tilojen mi-
toituksessa.

Uudet rakentamisalueet jatkavat helmimaisesti olemassa olevia
pientaloalueita ja tukeutuvat tieverkkoon. Kaava-alueen nykyiset
katuliittymat sailyvat. Kavely- ja pyoraily-yhteydet seka virkistys-
verkosto ja -toiminnot paranevat ja monipuolistuvat. Lahialueen
asukkaiden elinympariston ulkonako kohenee ja alueen imago kir-
kastuu.

Maakuntakaavan tai Finavian ymparistoluvan mukaiset lentomelu-
vyohykkeet eivat koske kaava-aluetta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Asemakaava mahdollistaa alueelle tyo- ja toimitilaa ja palveluita
kuten kauppaa ja majoitusta. Naiden toimintojen kautta alueelle
mahdollistuu tydpaikkoja ja lahipalveluita. Alueella toimiva Toimin-
takeskus Kettusen on mahdollista jopa laajentaa toimintaansa tu-
levaisuudessa rakennettavaan Civic Centeriin, eli kylataloon.

Muut merkittavat vaikutukset

Suunnittelualueella on mahdollista toteuttaa kiertotaloutta, vilje-
lysta, kasvihuonerakentamista ja muuta tulevaisuuteen tahtaavia
asumis- ja tyoskentelyratkaisuja. Innovointi, uuden ajattelutavan
ja perinteisen viljelyksen yhdistaminen mahdollistaa myos uuden-
laista elamantapaa.




TOTEUTUS

Asemakaavan on tarkoitus toteutua vaiheittain usean vuoden ku-
luessa. Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista yhdessa ra-
kennusvalvonnan kanssa. Ehdotusvaiheessa alueelle tullaan laa-
timaan toteuttamista ohjaava rakentamistapaohje, joka liitetaan
osaksi kaavaselostuksen liitteita.

Toteuttamispolut

Asemakaavan luonnosvaiheessa on tarkoitus etsia ja I0ytaa yh-
teistydkumppaneita, toimijoita ja mahdollisia alueen toteuttajia, joi-
den kanssa yhteistydssa viedaan asemakaava ehdotusvaihee-
seen.

Rakentamistapaohje

Alueelle tullaan laatimaan toteuttamista ohjaava rakentamistapa-
ohje.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

e Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupun-
kiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

o Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta.

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riit-
tavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edis-
tetaan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista. Huo-
lehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien
yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelais-
kulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien aluei-
den sailymisesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kohdissa Alueiden kayttotarkoitus ja kortteli-
alueet, likenne seka Ymparistohairiot.




Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ote Ympéristéministerién voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta.

Ymparistoministerion voimassa olevien maakuntakaavojen yhdis-
telmassa 2017 suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta seka
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Suunnittelualu-
eelle kohdistuu myés Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdo-
tettu alue. Tuusulanjarvi on vedenhankinnan kannalta arvokas

pintavesialue.
Yleiskaava

Ote Hyrylén laajentumissuunnat —osayleiskaavasta.




Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat —osayleiskaava, mika
on oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin.
Taman kaavan suunnittelualue kuuluu suurelta osin alueeseen,
mille ei ole osoitettu kayttdtarkoitusmerkintaa osayleiskaavassa.
Osa suunnittelualueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-1).
Paijalantie on merkitty kokoojakaduksi ja kadun viereen on mer-
kitty pisteviivalla kevyen liikenteen reitti. Tuusulanjarven ranta-
vyohykkeelle on merkitty kaksi aluetta luonnonsuojelualueeksi
(SL-2). Tuusulanjarven vesialuetta on merkitty alueen osaksi, joka
on tarkoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi (W/sl).

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa 13.10.2021 alue on
Palvelun ja hallinnon aluetta (P). Alue varataan julkisille tai yksi-
tyisille palvelun alueille, kuten koulutus-, seurakunta-, matkailu-,
virkistys-, museo- ja majoituspalveluille. Lisaksi alueelle saa sijoit-
taa asutusta.

Virkistysaluetta (V). Alue varataan paivittaiseen virkistykseen,
ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on kiinnitettava erityista huomiota ympariston laatuun ja
ulkoilun ohjaamiseen. Alueelle saa rakentaa vain yleista virkis-
tysta palvelevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja ra-
kenteita (MRL 43.2 §). Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei
saa suorittaa ilman MRL:n 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2
§).

Luonnonsuojelualuetta (SL-1).

Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka on tarkoitus perustaa
luonnonsuojelualueiksi. Alue on tarkoitettu suojeltavaksi luonnon-
suojelulain nojalla.

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat
vaarantaa alueen suojeluarvoja (mm. kaivaminen, louhiminen,




tayttaminen, tasoittaminen, puunkaato). Suojelumaarays on voi-
massa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mu-
kaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta
yleiskaavan voimaantulosta lukien. Mikali alueelle ei perusteta
suojelualuetta viiden vuoden sisalla, astuu alueelle voimaan
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 128 §:n mukainen toimenpi-
derajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja taytta-
mistoita, puun kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
detta.

Alueella on muinaisjaannoskohde. Alueen lapi on osoitettu oleva
ulkoilureitti (taytetty vihrea palloviiva ) seka ohjeellinen ulkoilureitti
(ontto vihrea palloviiva).

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon uuden yleis-
kaavan tavoitteet.

Asemakaavat

Aluetta ei ole asemakaavoitettu. Alue rajautuu Anttilanrannan
asemakaava-alueeseen.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Tuusulan kunnan pohjakartta. Kunnan omistamat alueet sinisella.

Tuusulan kunta omistaa koko suunnittelualueen, lukuun ottamatta
Tuusulanjarven vesiosakaskunnan seka Paijalan yhteisen alueen




osakaskunnan omistamia alueita Tuusulanjarven rannalla tilakes-
kuksen edustalla. Tilakeskuksen alueella ja kunnan vuokramaalla
sijaitsee yksityisen omistama rakennus.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 kunnan aloitteesta. Hank-
keesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa
vuonna 2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kuulutettu vireille
24.1.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
24.1.-1.3.2019.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukasesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella Viik-
kouutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 24.1.-1.3.2019

seuraavissa paikoissa:

e Tuuslnfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoi-
tus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 29.1.2019 suunnittelualueella, Toiminta-
keskus Kettusessa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat opetuksen ja varhaiskasvatuksen jarjestamiseen.
Kannanotoissa korostettiin alueen vanhojen arvokkaiden raken-
nusten ja kansallismaiseman sailyminen, ranta-alueen kehittami-
nen. Tuusulanjarven kehittdminen kokonaisuutena, huomioitava
luonto ja kulttuuriarvot.




Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu kirjallisia mielipi-
teita.

Asukastilaisuudessa keskustelut ja kommentit kohdistuivat
vuokra-asumiseen ja kevyen liikenteen reitteihin seka luontoon.

"Alue on ollut todella haluttu asuinalue ja on ollut hienoa, etta alu-
eella on ollut vuokra-asumista. Nyt pelkona on, etta alueelle toteu-
tuu niin kalliita asuntoja, ettei tavallisilla ihmisilla ole niihin varaa.”

Asukastilaisuudessa myds kyseenalaistettiin kevyen liikenteen
reittien tarvetta, ja sita verrattiin Sarvikallion tilannetta. Uudet ke-
vyen liikenteen reitit on paallystetty hiekkamurskalla, mika ei sovi
luontoon. Ulkoilijoiden lisaantynyt maara ja likkuminen herkilla
kallioalueilla kuluttaa alueen luontoa liikaa, aluskasvillisuus ja pui-
den juuristo karsii.

Tuusulanjarven rannalla liikkuu elaimia, todettiin, etta joutsenet
ovat palanneet.

Tilaisuudessa keskusteltiin alueen historiasta. Muisteltiin, etta
suunnittelualueesta pohjoiseen on ollut minkkitarha ja sen lahei-
syydessa kaatopaikka, johon on kuljetettu sekalaista tavaraa ja
aineita.

Viranomaisilta saatiin kaksi kannanottoa.
Mielipiteet ja viranomaisten kannanotot on otettu huomioon kaa-
valuonnoksen suunnittelutydssa soveltuvin osin. Asiaa on tarkem-

min kasitelty selostuksen liitteessa 4: osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman kannanotot.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan luonnoksen nahtavillaolon jal-
keen.

Teija Hallenberg

Anne Olkkola
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